ENERGIEAUSWEIS . vcrtwonngensue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gultig bis: 26.03.2029 Registriernummer 2 BY-2019-002615744 1

Gebdude

LI Ep e Freiberuffiches Gesundheitswesen, Praxen ‘

Gebd4udekategorie B

Adresse Seestr. 11, 83209 Prien |
“Geb_éudeteil | Gc_esamtes Gebéaude :

Baujahr Gebéude® | 1980

Baujahr Warmeerzeuger *4 | 2016

Nettogrundfische ® 2.017,7 m? :

Wesentliche Energietrager fur | ..
. 3 Heizél
_Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kahlung X Fensterliftung O Liftungsaniage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Luftungsaniage ohne Warmerickgewinnung Kuhiung

Anlass der Ausstellung O Neubau 1 Modernisierung OO0 Aushangpflicht

des Energieausweises | O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) X Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

0O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des  Energiebedarfs  erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pficht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erliuterungen — siehe Seite 5).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von  Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung BedarfA/erbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
iiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller:

Erik Stadler

Dipl.-Ing. (FH) Arch.

Spatzenweg 3

83209 Prien 27.03.2019
Ausstellungsdatum

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalis angewendeten Anderungsverardnung zur EREV

Eingang nachtraglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben mdglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
® Nettogrundfiache ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekihite Teil der Nettogrundfidche

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41
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gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiehedarf des Gebiudes

Primérenergiebedarf

a0

Registriernummer 2

18. November 2013

BY-2019-002615744 2

"Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen kg/(m2a)

200 250 300 >350

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

O Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

O Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Jéhrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2-a) fur

0 50 100 150

Anforderungen cemsB EnEV *
Priméareneraiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m*a)
Mittlere Warmedurchganaskoeffizienten [ eingehaiten
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten
Endenergiebedarf

Energietréger Heizung Warmwasser

Gebaude
insgesamt

Kiihlung einschl.
Befeuchtung

Eingebaute

- 5)
Beleuchtung Lu_ftung

Endenergiebedarf Wiarme

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen}

Endenergiebedarf Strom

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme-und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wirme-
gesetzes (EEWHrmeG)

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaRnahmen ’

Die Anforderungen des EEWédrmeG werden durch die

Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG

erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/{m2-a)

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

1 2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

® nur bei Neubau

Haottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
? nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Zonen

Nr. | Zone Flache [m? | Anteil [%]
= I |

5

. -

a

5

.

1 S _

[0  weitere Zonen in der Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekiihlte Netto-
grundflache.

® freiwillige Angabe
® nur Hilfsenergiebedarf
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gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebidudes Registriernummer 2 BY-2019-002615744 3
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Wiarme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
91,6  kWh/(m*a)
1] 50 100 150 200 250 300 >350
Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
fur Heizung und Warmwasser 2
X Warmwasser enthalten
Endenergieverbrauch Strom
[Pilichtangabe in Immobilienanzeigen]
3,7 kWhi/(m?-a)
— R \.
E |l
0 10 20 30 40 50 60 70 >80
- --'
I Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
far Strom *
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung O Warmwasser O Luftung X eingebaute Beleuchtung ¥ Kuhlung X Sonstiges
Verbrauchserfassung
. - . Energie-
Zeitraum Primé&r- ) Anteil . .
e 4 ; Energieverbrauch Anteil Heizung Klima- verbrauch
von bis Energietrager efnergle— (kWh] Warmwasser [KWh] faktor Strom
aktor- [kWh] (kWh
01.01.2016 31.12.2018 Heizél 1,10 540671 27034 513637 0,99
01.01.2016 31.12.2018 |Leerstandszuschlag 1,10 19231 3350 15881 0,89
01.01.2016 31.12.2018 Strom 1,80 19699
01.01.2016 31.12.2018  Leerstandszuschlag 1,80 2441
Primérenergieverbrauch dieses Gebidudes 107,3 kWh/(m?-a)

Gebiudenutzung

Gebaudekategorie/ N .

Nutzung Flachenanteil

Freiberufliches o |
Gesundheitswasen, Praxen 547 % |
Handel Non-food, sonstige persénliche
Dienstieistungen bis 300 gm 253 % |
Biitrogebaude, nur beheizt 20,0 %

Erlduterungen zum Verfahren

Vergleichswerte ) )
Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-

Heizung und kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung

Warmwasser Strom vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
200 35 Quadratmeter beheizte/gekiihite Nettogrundflache. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht
135 45 insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen

105 35 Kennwerten ab.

s siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottganroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41

2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

verdffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2019-002615744 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich [0 nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
: empfohlen (freiwillige Angaben)
| geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in | als RSEha Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %Amortisa— eingesparte
mit gréRerer maR- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
I e b | Endenergie
1 Cbere Dammung 18 cm WLG 040 O X
Geschossdecke
2 Fenster Warmeschutzverglasung O X
3 | Kellerdecke / Dammung 8 cm WLG 040 | X
Bodenplatte

| B

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Erik Stadler, Dipl-ing. (FH) Arch.
erhaltlich bei/unter: Spatzenweg 3, 83209 Prien

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenrath Software, HS Verbrauchspass 3.3 41
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlduterungen

Angabe Gebédudeteil — Seite 1
Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-

zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises geman
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebé&udeteil zu beschrénken, der
getrennt als Nichtwohngebéude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird daruber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare Energien

genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EEW&rmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primédrenergiebedarf und den

Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Liftung und Kithlung dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disieten Randbedingungen (z.B. standardisierte Kliimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebsudesun-
abhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteflen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werlte keine Riickschlilsse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primidrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette® (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebéiude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung
des Gebdudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgeflihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebiuden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitdt des GebZudes. Zusatzlich
kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebéudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betrégt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modernisierter Altbau® (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Wérmeschutz — Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster eic.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des,

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a

Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisant der Seite 2
oder 3.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

L HS 3341

18. November 2013

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, j&hrlich

bendtigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Liftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines
Gebéudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestelit werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEWdrmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuer-
bare Energien zur Deckung des Wé&rme- und Kéltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWarmeG* sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalnahmen® wird ausgefillt, wenn die Anforderungen des
EEW4&rmeG teilweise oder vollstdndig durch MaRnahmen zur Einsparung von
Energie erfiillt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Be-
hérde als Nachweis des Umfangs der Pfiichterfullung durch die ErsatzmaR-
nahme und der Einhaltung der fir das Gebzude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endeneragieverbrauch - Seite 3
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir

das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes und nicht der einzeinen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundfldche nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitdt des Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinflig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht moglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich @ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebéu-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitdt im Vergleich zum Gebéudebestand dieses Gebéude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppetite des jeweiligen Vergleichswerts.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude insgesamt ermit-
telten Endenergieverbrauch fir Wérme und Strom hervor. Wie der Primér-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.



