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Die Firma ONE LIVING GmbH & CO KG errichtet in 83224 Rottau ,

Bastackerweg 7,

Eine Wohnanlage mit 7 Wohneinheiten CHIEMGAU SUD |
und in der Adersbergstrasse 8,

Ein Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten CHIEMGAU SUD II

Grundlage unserer Planung und Erstellung des Bauvorhabens sind die
BerUcksichtigung und Vorgaben der Bayerischen Bauvordnung, die derzeit geltenden
Richtlinien und Normen sowie die allgemeinen bautechnischen Regeln.

Die ErschlieBung an das &ffentliche System
Beide Gebdude haben im Untergeschoss einen eigenen Technikraum. Die Bauwerke
werden an das offentliche StraBennetz, Trink- und Schmutzwasser, Stromnetz und
Telekommunikationsverbindungen angeschlossen. Dies gilt jedoch nicht fUr Telefon-
und TV-Vertrdge. Diese mussen vom Kdaufer mit den entsprechenden Anbietern in
Eigenverantwortung geschlossen werden

AuBenfassade und Putzarbeiten - Wie das Ganze von auBen qussieht

Die Fassaden und deren AusfUhrung der Gebdude werden nach dem
Gesamtgestaltungskonzept des Bauherrn ausgefUhrt. Putze auf Mauerwerk,
Warmeddmmung oder Betonbauteilen werden durch Kalk-Gips, Kalk-Zement-, oder
reinem Zementputz ausgefuhrt.
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Die AuBenanlagen- Wie es rund um das Gebdude aussieht

Notige Zuwege werden gepflastert optisch nach den WUnschen des Bauherrn
ausgefuhrt. Erdgeschosswohnungen werden barrierefrei zuganglich. Chiemgau Sud 1
verfUgt zudem Uber eine Liftanlage im vom Untergeschoss bis zum

1. Obergeschoss.

Die Parkplatze werden mit Rasengittersteinen oder teilweise Pflaster ausgefuhrt. Die
Allgemeinfldchen werden teilweise mit Rasengittersteinen oder Rasenfldchen mit
BUschen und Strduchern oder den Vorgaben des Bauherrn angelegt.

Pro Einheit bis 70 m2 wird 1 Stellplatz, bei Einheiten Uber 70 m2 werden 2 Stellplatze

zur VerfOgung gestellt.

Der Warmeschutz - Im Winter warm und im Sommer angenehm kuhl

Der bauliche Warmeschutz wird nach Energieeinsparverordnung durchgefihrt. FOr
unsere Gebdude gehen wir nach derzeitigem Stand von einem KfW-Standard
Energieeffizienzhaus 55 aus. Anderungen vorbehalten.

Mavuer - und Betfonarbeiten - Wie die Gebdude aufgebaut sind

Die Bemessung aller tfragenden Teile erfolgt nach statischen Erfordernissen. Das
Gebdude wir in Holzbauweise Ziegelbauweise (Massivbauweise) oder Beton nach
Statik-, Brand-, Schall- und Warmeschutzvorgaben gebaut. Die Innenwdnde
(nichttragend) werden in Trockenbau, oder Holzbauweise mit Trockenbau einfach
beplankt

Durchfuhrungen in den Betonwdnden oder Bodenplatte/ Kellergeschoss

Bei sdmtlichen DurchfUhrungen von auBBen im Kellergeschoss werden Fachgerechte
dem Stand der Technik entsprechende abdichtende DurchfUhrungen mit Zulassung
fUr Wasser, Feuchtigkeit, Schleich und Radongas verwendet.

Irockenbaukonstruktion

Unsere Trockenbauwdnde werden nach dem Stand der Technik, incl. Schallschutz
nach DIN gebaut. Diese werden als MetallstGnderkonstruktion mit doppelter
Beplankung je Wandseite und dazwischenliegender Ddmmung ausgefuhrt. Alle
Wandfldchen werden malerfertig vorbereitet. Abgehdngte Decken,
Deckenverkleidungen oder sonstige Verkleidungen von Rohren, Leitungen oder
ahnlichem werden ebenfalls als Trockenbaukonstruktion erstellt und malerfertig
verspachtelt.

Die Heizung - Damit es quch im Winter angenehm warm wird

Die Rdume werden durch ein Zentralsystem mit FuBbodenheizung beheizt.
(auBentemperaturgesteuert mit automatischer Nachtabsenkung). Das Brauchwasser
wird als Zentralsystem unter BerUcksichtigung der hygienischen Vorschriften erwérmt.
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Die Zirkulation ist zeitgesteuert. Die Warmeverteilung ist Uber Hauptabsperrungen und
Vorrichtung fuor Warmemengenzdhler regelbar sowie pro Einheit messbar.

Wasser- und Abwasserinstallation

Nicht rostende Edelstahlrohre oder Kunststoffronre werden fUr die Trinkwasserleitungen
verwendet. Mit Unterputz-Absperrungen erhdlt jede Einheit Vorrichtungen for
Wasserzdhler zur Verbrauchserfassung von Kalt- und Warmwasser. Abwasserleitungen
werden mit Guss- oder HD-PE Abwasserrohren und Formteilen (incl. schalldGmmender
Umhullung) in den jeweiligen Installationssch&chten verlegt.

Estricharbeiten
Der Estrich wird als Calciumsulfat- oder Zementestrich auf Warme- und
Trittschallddmmung nach DIN errichtet.

Sanitéreinrichtung/ Badezimmer- Damit man morgens mit Freude aus dem Bett
Kommt

FUr die ToilettenrGume und B&der werden TiefspUltoiletten (weier Sanitarporzellan),
an der Wand hédngend incl. Sitz und Deckel aus Duroplast mit UP-SpUlkasten (weiB)
und zweifach dosierbarer SpUlung, verwendet. Papier-Rollenhalter, WC-BUrste mit
Halterung, Handtuchhalter (evil. Haken) werden gestellt. Waschtische und -becken
werden aus weiBem Sanitdrporzellan, ebenfalls an der Wand hangend, mit
verchromter Einhand-Mischbatterie (incl. Griffhebel), verchromter Ablaufgarnitur,
Roéhrensiphon und Eckventilen eingebaut.

Es werden die Voraussetzungen geschaffen, dass Waschmaschine und
Waschetrockner (incl. Eckventilen und Kaltwasseranschluss) in den vorgesehenen
Badezimmer untergebracht werden kénnen. Die vorgesehenen Duschen
(GréBe/Umfang It. spdaterer Werkplanung) werden durch eine Glastrennwand oder
durch Trockenbauweise eingefasst. Die Ausstattung der Duschen umfasst eine
verchromte Einhand- Mischbatterie und Brause samt Schlauch und dazugehdrige
Wandhalterung. Vorgesehene Badewannen  (GréoBe/Umfang If.  spdterer
Werkplanung) werden in weiBer Farbe mit Verchromter Einhand-Mischbatterie als
Badewannenarmatur, mit Handbrause samt Schlauch vorgehalten. Bei
Innenliegenden Badezimmer wird ein Oberlicht eingebaut, damit Tageslicht in das
jeweilige Wohnbadezimmer eindringen kann. Um die passende Ausstattung fUr jeden
Kaufer zu finden, wird eine Bemusterung in einem Sanit@rfachhandel oder in einer
Ausstellung in Rottau vorbereitet. Hier kdnnen Sie |hre Entscheidung in aller Ruhe
treffen. Evtl. Sonderwinsche sowie individuelle Sanitéreinrichtungen kdnnen gegen
Aufpreis natUrlich berbcksichtigt werden. FUr alle Kichen sind Eckventile fUr Kalt- und
Warmwasseranschlisse

( SpUlbecken und SpUlmaschinenanschluss ) vorgesehen.
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Eliesen und Bodenbeldge - Auf was man sich bewegt

Die Duschen werden gefliest- alternativ ist eine Ganzglasverkleidung gegen Aufpreis
moglich. Um die Badewanne und WC/ Waschbecken wird ein innovatives Farbsystem,
angewendet, um den Charakter eine WohlfUhlbades zu schaffen.

Wandfliesen werden im Wert von 38,00 EUR Bruttopreis je m2 verbaut. Diese Angaben
beinhalten die jeweils gultige Mehrwertsteuer.

Im Wohn und Schlafbereich wird Echtholzparkett im Wert von 50,00 EUR / m2
Bruttopreis eingebaut. Verlegarbeiten von Fliesen und Holzbdden sind im Kaufpreis
enthalten. Um den gewUnschten Bodenbelag bzw. zum Aussuchen der Fliesen werden
Muster bereitgestellt, oder ein Besuch im Fachhandel organisiert. Hier kdnnen Sie lhre
Entscheidung in aller Ruhe freffen. Evtl. Sonderwinsche kdnnen selbstverstandlich
berGcksichtigt werden.

Die Eingangsturen - In welchem Rahmen man seine Gaste empfdngt

Alle  Wohnungseingangstiren werden mit einer Holzumfassungszarge - oder
Stockzarge mit einem TUrblatt (vollwandige Konstruktion) aus Holzwerkstoffen mit
einem deckenden Anstrich eingebaut. Eine Wechselgarnitur mit Knopf (auBen) und
DrUcker (innen) aus Edelstahl gehort zur Ausstattung. Ebenso wird jede Wohnung mit
einer Gegensprechanlage ausgestattet.

Die InnentUren

Alle WohnungsinnentUren werden mit Holzumfassungszargen mit einem deckenden
Anstrich oder in wei3 foliert oder lackiert ausgestattet. Diese sind mit Edelstahl-
Garnituren versehen. FUr RGume mit mechanischen Raumluftanlagen

(innen liegende Toiletten) wird eine Nachstrom&ffnung durch einen groBeren TUrspalt
beim TUrblatt zum Boden hin geschaffen.

Fenster — Glasarbeiten — Schlosserarbeiten

Die Fensterrahmen werden in Holz oder Kunststoff ausgefUhrt und erhalten eine
Isolierverglasung (dreifach) sowie Rollos oder AuBenjalousien, Ausnahme sind die 4
kleinen Fenster Haus Chiemgau Il — Nordseite, gleiches gilt fUr Fenster oder Fenstertiren
in den Untergeschossen und bei allen schrédgen Gieblelementen in den
Dachgeschossen beider Hduser, hier werden keine Rollos oder AuBenjalousien
ausgefuhrt.

Die Treppengeldnder werden in einer Stahlkonstruktion mit Lackanstrich versehen,
oder in Edelstahlkonstruktion angefertigt und montiert.




-5

Die Malerarbeiten - Hier kommt Farbe ins Spiel

Die Decken und Wdande der jeweiligen Wohn-/ (Gewerbeeinheit) werden mit
Silikatfarbe (schadstofffrei) weiB gestrichen. Holzbauteile falls sichtbar, werden mit
einer deckenden  Holzdickschichtlasur  gestrichen oder gemdB  dem
Gestaltungskonzept ,,naturt belassen. Sichtbare Metallbauteile erhalten einen
Lackanstrich. Die Gestaltung samt Anstrich der Fassade, im Treppenhaus, in
offentlichen Fluren/Verbindungen oder sonstigen Raumlichkeiten werden nach dem
Farbkonzept des Bauherrn ausgefihrt.

Terrassen/ Balkone- Sonne tanken, Seele baumeln lassen

Alle Terrassen werden gepflastert ausgefUhrt. Die Trennung der jeweiligen Einheiten
erfolgt durch eine Holz oder Glastrennwand in Satinato-ausfuhrung. Balkone werden
mit Geldndern in einer Stahlkonstruktion mit Lackanstrich oder Holz,- Putz,- Edelstahl,-
Glas oder in einer Kombination dieser Materialien ausgefuhrt. Bei den Bodenbeldgen
erfolgt im Zuge einer Gesamtgestaltung die Auswahl durch den Bauherrn. Winsche
kdnnen hierbei leider nicht bertcksichtigt werden.

Feuverstelle / Kamin damit es gemutlich wird
Lt. Planung erhalten einige Wohnungen den Anschluss zur Herstellung eine Holzkamins,
weitere Kamine sind nicht vorgesehen.

Elektroinstallation- Damit auch die modernsten Elektrogerdte verwendet werden
kénnen.

GemdB Bayrischer Bauordnung erhdlt jeder Wohn- bzw. Schlafraum einen
Rauchmelder mit Langzeitbatterie. In den SchlafrGumlichkeiten kdnnen wir auf
Wunsch, ohne Aufpreis , eine Netzfreischaltung anbieten. Die Elektroleitungen werden
Uber Versorgungsschdchte oder Steigtrassen zu den VerteilerkGsten in den
Wohnungseinheiten verlegt. Die daozugehdrige Unterverteilung erfolgt mit
Fehlerstromschutzschalter und Sicherungsautomaten fUr die Stromkreise.

Alle Leitungen werden, soweit moglich, unter Putz (oder Trockenbau) verlegt.
Ausgenommen hiervon sind Technik- oder Kellerrdume. Folgende Installationsgerdte
werden verwendet.

UP- Schalterprogramm im Baukastensystem aus Duroplast, Fa. Berker oder
gleichwertig. Stromkreisverteiler werden je nach Anforderungen eingebaut. Die
Auslasse for die Beleuchtung wird mit Schutzklemmen ohne
Lampe/Beleuchtungskdrper) gestellt. Pro Raum wird eine provisorische
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Lampenfassung mit GlUhbirne vorgehalten. FOr den TV- und Rundfunkempfang
werden entsprechende Leitungen eingebaut. Jede Wohnung erhdlt im
Eingangsbereich eine Gegensprechanlage zur HaustUre. FUr die AllgemeinrGume, wie
z.B. Treppenhaus oder zugdnglichen Fluren sind Lichtschalter, Leuchten sowie
Steckdosen in ausreichender Zahl an geeigneten Stellen vorgesehen. Im Technikraum
wird eine Leuchtstoffréhre auf Putz eingebaut.

Ubersicht Uber die Anzahl der geplanten Elektroausstattungen:

Steckdosen:

Wohn- Essbereich/ Kiche 14
Schlafzimmer 5
BUro/ Arbeitszimmer 4
Badezimmer 4
WC 1
Flur / Diele 1
Terrassen / Balkon 1
Beleuchtung:

Wohn- Essbereich/ Kiche nach GroBe
Schlafzimmer 1
BUro/ Arbeitszimmer 1
Badezimmer 1
WC 1
Flur / Diele 1
Terrassen / Balkon 1
Telefon und Antenne.:

Wohn- Essbereich/ Kiche 1
Schlafzimmer 1
BUro/ Arbeitszimmer 1

Wichtige Hinweise/ Sonstige Leistungen/ Schlussbestimmungen

Die SchlUsselUbergabe erfolgt nach gemeinsamer Schlussbesichtigung, bezahlter
Schlussrate und abgezeichnetem Ubergabeprotokoll. Diese erfolgt im Besenreinem
Zustand der Einheit. Die Feinreinigung ist vom Kd&ufer selbst oder dessen beauftragen
vorzunehmen.

Das Beantragen von Telefon- und/oder KabelanschlUssen sind nicht im Kaufpreis
enthalten und muUssen vom Kaufer selbst gestellt werden.

FUr die Abrechnung von Heizungs-, Warm und Kaltwasserverbrauch werden die
Gerdate Uber Abrechnungsdienste auf Mietbasis zu VerfGgung gestellt. Die Auswahl der
jeweiligen Unternehmen erfolgt erstmalig durch den Bauherrn.
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Grundlage dieses Bauvorhabens und der vorgestellten Baubeschreibung ist die
Eingabeplanung, Behdrdliche Anderungen bzw. Auflagen vorbehalten. Im Zuge der

genehmigten Eingabeplanung und der folgenden Werkplanung kdénnen sich aus
technischen oder sonstigen Grinden noch Anderungen ergeben, die evil. Grundrisse,
Schnitte der Genehmigungsplanung und somit diese Beschreibung betreffen. Ein
Haftungsanspruch  fUr diese eventuell auftretenden Abweichungen zu den
Beurkundungsunterlagen besteht ausdrucklich ~ nicht.  Alle  verbindlichen
Vereinbarungen werden im Kaufvertrag mit Beurkundung geschlossen.

Uber die Farbgestaltung und die Gestaltung der AuBenanlagen auf den
Allgemeinfldchen  entscheidet  der  Bauherr, ebenso bei alternativen
AusfUhrungsvariationen.

Weiter mdchten wir lhnen mitteilen. Dass architektonische oder technische
Anderungen vorbehalten bleiben, solange der Bauwert nicht wesentlich
beeintrachtigt wird oder durch Auflagen von Behdrden notwendig werden und dem
Kaufer zumutbar sind.

Die in unseren Planungen dargestellten Einrichtungsgegenstdnde  dienen
ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind im Kaufpreis nicht enthalten. Das
gleiches gilt fir die im Internet verdffentichten  Moblierungs-  oder
Gestaltungsbeispiele, oder Raumdarstellungen- auch auf Werbetrdgern in 3D.
AbschlieBend mdchten wir Ihnen noch mitteilen, dass alle dauerelastischen Fugen,
wie z.B. Silikonfugen, gemdaB des BGB oder VOB Wartungsfugen sind und z.B. bei Rissen
keinen Mangelim Sinne des Gewdhrleistungsrechts darstellen. Das gleiche qgilt fUr Risse
in Bauteilen, die aufgrund von physikalischen Eigenschaften der Baustoffe schwinden.
Selbstverstandlich finden SonderwUnsche bei uns BerUcksichtigung. Es ist jedoch
darauf zu achten, dass durch die individuellen Anderungen keine Verzégerung in der
Bauzeit entstehen durfen. Ebenso darf die Statik des Gebdudes und die jewellige
Versorgung der Wohnungen (Wasser, Elekiroverteilung etc.,) nicht beeintrachtigt
werden. Alle SonderwUnsche sind mit unsere Planungsgemeinschaft PLANVISION und
ORYX (Kontakte erhalten Sie als Visitenkarte) zu besprechen und separat in Auftrag zu
geben. Beachten Sie dabei, dass Mehrkosten anfallen kdnnen. Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir als Bauherr fUr diese separaten Vereinbarungen keinerlei Haftung
bzw. Gewdhrleistungsanspriche Ubernehmen werden. Das gleiche qilt  fOr
Eigenleistungen des Kaufers.
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