IMMOBILIEN
STEPHAN

Denkmalgeschiltztes Bauernhaus in idyllischer
Lage

83131 NulRdorf am Inn, Bauernhaus zum Kauf

Objekt ID: 2023-62

Wohnflache ca.: 190 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 1.790.000 EUR

Immobilien Stephan ks@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488
Frau Karin Stephan Mob. +49 177 6450606
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Denkmalgeschutztes Bauernhaus in idyllischer Lage

Objekt ID 2023-62

Objekttypen Bauernhaus, Ferienimmobilie, Haus
Adresse 83131 Nuf3dorf am Inn
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 190 m?

Nutzflache ca. 250 m?

Grundstuck ca. 671 m?

Zimmer 7

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1765

Letzte Modernisierung 2011
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 2
Stellplatze 2 Stellplatze
Verflgbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Als Ferienimmobilie geeignet, Altbau, Auf3enstellplatz, Balkon,
Denkmalgeschiitzt, Dielenboden, Einbaukiiche, Gaste-WC,
Kamin, Massivbauweise, Separates WC, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

2,38 %

Immobilien Stephan
Frau Karin Stephan

ks@immobilien-stephan.com

Tel. +49 8051 9656488
Mob. +49 177 6450606
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Die Provision in Hohe von 2,38 % inkl. gesetzl. gultiger MwSt.
vom Kaufpreis ist je zahlbar vom Kaufer, sowie vom Verkaufer
und fallig mit notarieller Kaufvertragsunterzeichnung.

Kaufpreis 1.790.000 EUR

Immobilien Stephan ks@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488
Frau Karin Stephan Mob. +49 177 6450606
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Objektbeschreibung

Ihr Traum vom Landleben - historischer Bauernhaus, liebevoll restauriert am Ful3e der Alpen und
dennoch nicht allzu weit von Miinchen entfernt. Traditionelle Baukunst verbindet sich mit modernem
Wohnkomfort und Denkmalschutz.

Mit grof3em Gespur und viel Liebe zum Detail wurde das alte Sacherl aufwendig renoviert und mit vielen
Einzelstiicken maébliert, um die historischen Merkmale des Objektes gekonnt in Szene zu setzen und
einen Wohlftihlort zu kreieren.

Die Raumlichkeiten erstrecken sich Uber drei Geschosse mit einer Wohnflache von ca. 190 m2 (250 mz
Nutzflache). Im Erdgeschoss sind eine Stube, die Kiiche mit Hauswirtschaft, ein vollausgestattetes
Badezimmer, eine Gastetoilette, sowie ein Schlafzimmer untergebracht. Im Obergeschoss befindet sich
der groRzugige Familienbereich mit Esstisch fur bis zu 10 Personen, Kachelofen, Fernsehbereich und
Galerie. Hier wurden schon viele unvergessliche Erinnerungen geschaffen. Vier weitere
tageslichtdurchflutete RAume runden das Platzangebot auf dieser Ebene ab.

Umgeben von einem zauberhaften Bauerngarten und eingebettet in die Alpen geniel3en Sie ganztagig
Sonne, finden aber auch schattigen Schutz unter den Baumen oder der Laube im Eingangsbereich.

Entschleunigen Sie in der Idylle des Voralpenlandes nahe der Grenze zu Tirol.

Sonstiges

Unsere Angaben beruhen teilweise oder ausschlief3lich auf Angaben vom Eigentimer und/oder von
Dritten, woflr wir grundsatzlich keine Gewahr Gibernehmen. Visualisiertes Mobiliar und Einbauten
kénnen vom tatsachlichen Angebot abweichen bzw. nicht im Angebot enthalten sein. Das lhnen
Ubermittelte Exposé sowie dazugehdrige Unterlagen sind vertraulich zu behandeln. Die Informationen
Uber die Vertragsgelegenheit sind nur fir Sie bestimmt. Eine Weitergabe der Informationen ist nicht
gestattet. Fur den Fall der Weitergabe und Vertragsschluss durch den Dritten sind Sie gegentber der
Firma Immobilien Stephan ebenfalls provisionsverpflichtet.

Wir weisen Sie daraufhin, dass nur schriftliche Kaufangebote mit Bankbestéatigung als offizielles
Dokument gewertet und an Eigentimer Ubermittelt werden.

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich

Immobilien Stephan ks@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488
Frau Karin Stephan Mob. +49 177 6450606
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Lage
Herzlich willkommen in NuRdorf am Inn!

NuRdorf am Inn ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Rosenheim.

Der Fremdenverkehrsort mit barocken Kirchen und urspriinglichen Bauernhausern liegt im bayerischen
Inntal zwischen Heuberg und Wendelstein an der Grenze zu Tirol. Die nachste Bahnstation befindet sich
in Brannenburg. Von der Autobahn 93 (Rosenheim — Kiefersfelden) aus ist Nu3dorf Gber die
Autobahnausfahrt Brannenburg zu erreichen.

Hervorzuheben ist die landliche Lage dieses auRergewohnlichen Objekts im Ortsteil Windshausen, nur
wenige Gehminuten vom Flussufer des nahegelegenen Inns entfernt.

Fur Wanderfreunde befinden sich die Ausgangspunkte auf die umliegenden Berge, wie z. B. den
Heuberg oder das Kranzhorn, direkt vor der Haustdre.

Auch fur die Wintersportler warten im Skiparadies Sudelfeld (ca. 35 Autominuten) weitlaufige Abfahrten
die viele Pistenkilometer versprechen.

Den Chiemsee erreichen Sie in ca. 30 Minuten mit dem Auto.

Geschafte des alltdglichen Bedarfs, den Kindergarten sowie eine Grundschule finden Sie im 5 km
entfernten Nuf3dorf am Inn.

Fur die weiterfihrenden Schulen, sowie gréf3ere Einkaufe ist die nachstgelegene grof3e Stadt
Rosenheim zu empfehlen.
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Immobilien Stephan ks@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488
Frau Karin Stephan Mob. +49 177 6450606
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Terrasse Brunnen im Garten

Bauernstube Besondere Details in der Kiiche
Immobilien Stephan ks@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488

Frau Karin Stephan Mob. +49 177 6450606




IMMOBILIEN
STEPHAN

Kiche Badezimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer

Immobilien Stephan ks@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488
Frau Karin Stephan Mob. +49 177 6450606
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Galerie Ausgebaute Tenne

Immobilien Stephan ks@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488
Frau Karin Stephan Mob. +49 177 6450606
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LAUNDRY
297 mx2.81lm
BATHROOM
2.05mx4.21m
wcC
2.22mx0.97m
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LIVING ROOM
2.05mx4.40 m
SITTING ROOM/
DINING

3.75mx 3.59m

GROSS INTERNAL AREA

1ST FLOOR: 73 m?, 2ND FLOOR: 98 m*
3RD FLOOR: 38 m?, TOTAL: 209 m?
Immobilien Stephan ks@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488

Frau Karin Stephan Mob. +49 177 6450606
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BEDROOM
297 mx 2.46m
FAMILY/DINING
7.76 m x 5.56 m
|
SITTING ROOM
3.73mx3.70m
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it 2.32mx4.43m
PRIMARY
BEDROOM
3.73mx 3.66m
GROSS INTERNAL AREA
1ST FLOOR: 73 m?, 2ND FLOOR: 98 m*
3RD FLOOR: 38 m?, TOTAL: 209 m?
Immobilien Stephan ks@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488

Frau Karin Stephan Mob. +49 177 6450606
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Galerie
8.29 mx4.83m
|
Immobilien Stephan ks@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488

Frau Karin Stephan Mob. +49 177 6450606




Grundriss

Grundriss komplett

-

4 LAUNDRY
1= 297 mx281m

»

KITCHEN
3.75mx3.33m

HALLWAY
1.39m x6.26 m

SITTING ROOM/
DINING
3.75mx 3.59m

1ST FLOOR

Immobilien Stephan
Frau Karin Stephan

BATHROOM
2.05mx4.21m

IMMOBILIEN
STEPHAN

BEDROOM

LIVING ROOM
2.05m x 4.40 m

2ND FLOOR

GROSS INTERNAL AREA

297 mx246m

SITTING ROOM
3.73mx3.70 m

PRIMARY
BEDROOM
3.73mx 3.66 m

"

1ST FLOOR: 73 m?, 2ND FLOOR: 98 m?
3RD FLOOR: 38 m?, TOTAL: 209 m*

ks@immobilien-stephan.com

FAMILY/DINING
7.76 m x 5.56 m

LANDING
1.33m x 5.86 m

BEDROOM
232mx4.43m

Al

Tel. +49 8051 9656488
Mob. +49 177 6450606
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