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STEPHAN

Modernes, hochwertig saniertes Bauernhaus mit
Gartentraumoase — ein echtes Juwel zum
Wohlflhlen

83129 Hbslwang, Bauernhaus zum Kauf

Objekt ID: 2024-20

Wohnflache ca.: 210 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 1.490.000 EUR

Immobilien Stephan vs@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488
Frau Victoria Stephan Mob. +49 176 41834731




IMMOBILIEN
STEPHAN

Modernes, hochwertig saniertes Bauernhaus mit Gartentraumoase —
ein echtes Juwel zum Wohlftihlen

Objekt ID 2024-20
Objekttypen Bauernhaus, Ferienimmobilie, Haus
Adresse 83129 Hdslwang
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 210 m2
Grundstuck ca. 960 m?2

Zimmer 6

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1848

Zustand modernisiert
Stellplatze gesamt 2

Stellplatze 2 Stellplatze
Verflgbar ab kurzfristig mdglich

Ausstattung / Merkmale

Als Ferienimmobilie geeignet, Dielenboden, Einbaukiiche,
Gaste-WC, Kamin, Keller, Satteldach, Separates WC,

Terrasse
Provisionspflichtig Ja
Kauferprovision 2,975 %

Die Provision in Hohe von 2,975 % inkl. gesetzl. MwSt. ist je
zahlbar vom Kaufer sowie vom Verkaufer und fallig mit
notarieller Kaufvertragsunterzeichnung.

Immobilien Stephan
Frau Victoria Stephan

vs@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488
Mob. +49 176 41834731
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Kaufpreis 1.490.000 EUR
Immobilien Stephan vs@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488

Frau Victoria Stephan Mob. +49 176 41834731
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Objektbeschreibung

Ilhr Traum vom Leben auf dem Land nahe den Bergen und unzahligen Seen, in Kombination mit
Moderne und Stil. Historisches Bauernhaus, liebevoll restauriert und saniert, zwischen Miinchen und
Salzburg.

Das Anwesen wurde vom Eigenttiimer mit viel Liebe zum Detail - nicht zuletzt durch die zahlreichen,
mafgefertigten Schreinereinbauten, sowie geschmiedeten Elementen - modernisiert und perfekt
mobliert (die Ubernahme der Mobel ist optional moglich).

Der Grundriss erstreckt sich auf ca. 210 m? Wohnflache, verteilt auf drei Etagen sowie ein wunderschon
angelegtes, nahezu uneinsehbares Grundstiick.

Schon beim Betreten des repréasentativen Entrees ist die einheitliche Designsprache sichtbar. Diese
setzt sich im Erdgeschoss durch das Wohnzimmer, die vollstandig eingerichtete Kiche, das
Arbeitszimmer bis hin zum Géaste-WC fort. Im Wohnraum schafft ein stylischer, offener Kamin mit
Glaseinsatz eine ganz besondere Gemiuitlichkeit, die Sie allein beim Lesen eines Buches in einem
bequemen Sessel, mit der Familie oder mit Freunden bei einem Beisammensein geniel3en konnen.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer mit Blick ins Griine, ein begehbares Kleiderzimmer
sowie ein stylisches Bad. Ein weiteres Highlight dieses Traumhauses stellt das perfekt méblierte und
designte Dachgeschoss dar.

Die Schlafzimmer, das Wohnzimmer sowie der Flur im Obergeschoss sind mit neuen Fichtendielen
versehen, Kiiche, Arbeitszimmer, Diele und Gaste-WC zieren Solnhofer Platten.

Im auRRerst gepflegten und liebevoll gestalteten Garten konnen Sie aufgrund der perfekten Ausrichtung
nach Ost und Suden nahezu den ganzen Tag Sonne geniel3en.

Optional kann auf der Nordseite des Gartens noch ein Grundstlick mit 550gm dazu erworben werden.

Parkmdoglichkeiten fir zwei Autos befinden sich unterhalb der angrenzenden Tenne, von hier aus
gelangt man trocken ins Haus. Theoretisch ist die Tenne zusatzlich ausbauféahig, ob und in welcher
GrofRe musste von einem Architekten geprift werden. Gerne unterstitzen wir Sie hierbei.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fur dieses Traumanwesen.

Ausstattung

- Solnhofener Platten in Kliche, Arbeitszimmer, Diele und Gaste-WC

- Modulkiiche von Kiichenwerkraum mit Edelstahlflachen und -elektrogeréaten (Siemens)

- weile Duroplast- Lichtschalter und -Steckdosen (Manufactum) in allen R&umen

- Massivholzbdden aus Fichtendielen in Wohnzimmer und 1. Stock (bis auf kleines Schlafzimmer)
- Holzstiegen in 1. Stock und Speicher

- Holzkassettentlren und -tirstocke mit geschmiedeten Turgriffen

Immobilien Stephan vs@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488
Frau Victoria Stephan Mob. +49 176 41834731
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- Duschbad mit italienischen Cotto-Fliesen, italienischem Waschtisch und Untergestell, WC und Bidet,
Volevatch -Armaturen, Regenwasserdusche mit Glasduschabtrennung und Handtuchtrockner

- offener Karmin mit hitzebestandigen Glaskeramikscheiben auf drei Seiten und Natursteinbank und
-umrandung

- Solarthermieanlage zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung

- Gepflegter Garten mit zwei gepflasterten Sitzplatzen flr Morgen- und Abendsonne

- Alter Obstbaumbestand (Apfel-, Zwetschgen- und Birnbaume), groRe alte Buxbaume als
charakteristischer Bauerngartenbestandteil, Rasenflache

- Laubgehdlze und -hecke als Sichtschutz, Staudenrabatten

Sonstiges

Sonstiges:

Das genaue Baujahr des Hauses ist nicht bekannt, es wird aber auf Mitte des 19. Jahrhunderts
geschatzt.

1974-1976: Renovierung und Umbau des landwirtschaftslich genutzen Gebaudes zum reinen
Wohngebaude

1999: Erneuerung des Daches

2004: Erneuerung der Heizungsanlage

2010: Umfassende Renovierung: neue Boden und teilwise Sockelleisten im EG sowie OG, neue
Fensterbretter, Heizkorper

2011: Ausbau Speicher in zusétzlichen Wohnraum mit Schreinereinbauten

2013: Dammung Trennwand und Decke Wohnraum

2014: Einbau Solarthermie und Pufferspeicher

2017: komplette Fassadenrenovierung und Neuanstrich

Unsere Angaben beruhen teilweise oder ausschlie3lich auf Angaben vom Eigentimer und/oder von
Dritten, woflr wir grundsatzlich keine Gewahr tibernehmen. Visualisiertes Mobiliar und Einbauten
konnen vom tatséchlichen Angebot abweichen bzw. nicht im Angebot enthalten sein. Das lhnen
Ubermittelte Exposé sowie dazugehdrige Unterlagen sind vertraulich zu behandeln. Die Informationen
Uber die Vertragsgelegenheit sind nur fir Sie bestimmt. Eine Weitergabe der Informationen ist nicht
gestattet. Fur den Fall der Weitergabe und Vertragsschluss durch den Dritten sind Sie gegentber der
Firma Immobilien Stephan ebenfalls provisionsverpflichtet.

Wir weisen Sie daraufhin, dass nur schriftliche Kaufangebote mit Bankbestétigung als offizielles
Dokument gewertet und an Eigenttimer tbermittelt werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 27.06.2023
Immobilien Stephan vs@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488

Frau Victoria Stephan Mob. +49 176 41834731
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Glltig bis 26.06.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1848

Primé&renergietrager

Ol

Endenergiebedarf

223,20 kWh/(m2-a)

Energieeffizienzklasse

G
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Lage

Sonnering gehort zur Gemeinde Hoslwang im Herzen des Chiemgaus zwischen Wasserburg und dem
schonen Chiemsee.

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen unverbaubaren Lage innerhalb des Ortskerns von Sonnering.
Es ist eingebettet im hinteren Bereich des Ortes und geschutzt von jeglichem Larm. Die perfekte
Ausrichtung der meisten Fenster nach Ost-und Sid bringt im 1. Stock einen wunderbaren Bergblick mit
sich.

Der Ort Hoslwang weist insgesamt eine sehr gute Infrastruktur auf, mit finf Restaurants bzw. Gasthofen,
zwei Arzten, Schule, Kindergarten, Lebensmittelgeschaft, Bank, mehreren Bushaltestellen, Sportstatten
(Tennis, Ful3ball, Sportschiel3en, EisstockschielR3en etc.). Schulen, Kindergarten, 6ffentliche und arztliche
Versorgungseinrichtungen befinden sich teilweise in Hoslwang, dartiber hinaus in Bad Endorf und Prien,
die eine hohe Dichte an Arzten und Kur- und Reha-Kliniken aufweisen.

Die nahere Umgebung beeindruckt durch das grofl3e Sport-, Kultur- und Freizeitangebot. Der Golfclub
Hoslwang, welcher zu einem der schonsten im Chiemgau zahlt ist in nur ca. 5 Autominuten erreichbar.
Das Naturschutzgebiet Eggstatter-Hemhofer Seenplatte, das Ameranger Bauernhofmuseum, sowie
Opernfestspiele auf Gut Immling u.v.m. befinden sich in unmittelbarer Entfernung. Die néachsten
Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in Halfing (3,5km), Amerang (6km) und Bad Endorf (8km).

Der Bahnhof Bad Endorf, mit Anschluss nach Miinchen und Salzburg, ist in 10 Minuten erreichbar, was
das Angebot auch fur Berufspendler sehr interessant macht.

Immobilien Stephan vs@immobilien-stephan.com Tel. +49 8051 9656488
Frau Victoria Stephan Mob. +49 176 41834731
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UNTERHOSLWANG

Héslwang

Landhof und
Gasthaus zum Angstl

PICKENBACH

Zum Sagwirt -
Christian Stockmeier

GACHENSOLDEN
Google Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
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Kamin-/Esszimmer Kamin-/Esszimmer

Essbereich N Stylische Kiiche
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Diele im Erdgeschoss

Flur OG

Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2

s

Bad OG Ausgebautes Dachgeschoss

Ausgebautes Dachgeschoss Ausgebautes Dachgeschoss
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beim Schmied

1532 Grundherrschaft Guntersberger Kirche % Hof

grundbar zur Kir
1810 Kataster Schmiedegerechtigkeit, s
1650 Andreas Stadler ® Magdalena Schmiedin
Linner

1894 Gewerbeabmeldung der Schmiede
Verkauf der Schmiedewerkstatt zum Maurerhof

ab 1901 verschiedene Besitzer des Hofes

2022

e i Ausbaufahige Tenne
Historisches Schild

Ausbaufahige Tenne ¢ J
Eindruck im Sommer

Geschmledetes Eingangstor Garten
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AuR3enansicht
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Grundriss

Grundriss EG

GARAGE
9.28mx8.74m

SITTING ROOM/
DINING
7.20mx7.32m

LAUNDRY
445mx2.09m

LIVING ROOM
3.20m x4.56 m
KITCHEN
4.45mx4.14m

GROSS INTERNAL AREA

BASEMENT : 8 m? ,1ST FLOOR : 152 m?
2ND FLOOR : 176 m?, 3RD FLOOR : 37 m?

EJ matterport
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Grundriss

Grundriss OG

Immobilien Stephan
Frau Victoria Stephan
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STORAGE
11.67mx11.41m

WALK-IN CLOSET
4.53mx227m

BEDROOM
334mx4.79m

BEDROOM
4.53mx4.32m

LANDING
2.39mx6.82m

GROSS INTERNAL AREA
BASEMENT : 8 m? ,1ST FLOOR : 152 m*
2ND FLOOR : 176 m?, 3RD FLOOR : 37 m?
EXCLUDED AREA : GARAGE : 72 m?
TOTAL : 373 m?

vs@immobilien-stephan.com

Ed Matterport

Tel. +49 8051 9656488
Mob. +49 176 41834731
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Grundriss

Grundriss DG

SITTING ROOM

5.54 m x 6.68 m

GROSS INTERNAL AREA
BASEMENT : 8 m? ,1ST FLOOR : 152 m*
2ND FLOOR : 176 m?, 3RD FLOOR : 37 m?

ain e e Ed Matterport

3RD FLOOR
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